1. GUTERSTANDSSCHAUKEL

UR-NTr. /2019
der Urkundenrolle fir das Jahr Zweitausendneunzehn - 2019 -

Verhandelt

zu Musterstadt im Amtszimmer des Notariats Dr. Notar Wunderbar

am (Datum) Zweitausendneunzehn - _ . .2019 -

Vor dem unterzeichneten Notar

Dr. Notar Wunderbar

mit dem Amtssitz in Musterstadt

erschienen:

die Eheleute

1. Herr Max Mustermann, geb. am 16.08.1957,
wohnhaft MusterstraBe 1, 12345 Musterstadt.

2. Frau Marta Mustermann, geb. am 17.01.1959,
wohnhaft MusterstraBe 1, 12345 Musterstadt.

Die Erschienenen wiesen sich dem Notar durch die Vorlage ihres jeweiligen amtlichen

Bundespersonalausweises aus.

Die Erschienenen erklarten, dass sie nachfolgend jeweils im eigenen Namen handeln

werden.

Die Erschienenen erklarten, handelnd wie vorstehend angegeben, mit der Bitte um

Beurkundung was folgt:

SHP Schneck, Hofmann RA GmbH, Kanzlei fiir Recht und Steuern®, Dormagener Str. 76-78, 50129 Bergheim, Tel.: 02271/757771
Stand: 24.09.2019
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Wir schlieBen folgenden

Vertrag iiber die Aufhebung des Giiterstandes der Zugewinngemeinschaft
nebst Ubertragung von Immobilienvermégen zur Abgeltung des
Zugewinnausgleichsanspruchs

Vorbemerkungen
(1) Wir haben am __._ .19__ vor dem Standesbeamten des Standesamtes in die
Ehe geschlossen. Wir sind beide deutsche Staatsangehérige und leben im gesetzlichen

Glterstand der Zugewinngemeinschaft; einen Ehevertrag haben wir nicht geschlossen.

(2) Aus unserer Ehe sind die gemeinsamen Kinder

Maria Mustermann, geb.am __._ .19__,
und
Mark Mustermann, geb.am _ ._ .19_ ,

hervorgegangen.

(3) Die Erschienenen beabsichtigen im Zusammenhang mit dieser Vereinbarung zur
Aufhebung des gesetzlichen Giiterstandes der Zugewinngemeinschaft einen vorzeitigen
Ausgleich des seit Eingehung der Ehe entstandenen Zugewinns vorzunehmen, um eine
vermdgensrechtliche Starkung der Erschienenen zu 2.) als ausgleichsberechtigtem

Ehepartner und eine rechtlichen Ordnung der ehelichen Lebensgemeinschaft zu erzielen.

Teil A.

Ehevertrag

I.
Giitertrennung, Ausgleich des Zugewinns

(1) Wir schlieBen fiir die Dauer unserer Ehe mit Ablauf des heutigen Tages den Gliterstand
der Zugewinngemeinschaft mit allen gulterrechtlichen und erbrechtlichen Folgen aus.

Flr unsere Ehe soll der Giterstand der Gutertrennung gemaB § 1414 BGB gelten.

(2) Wir sind darliber einig, dass jegliches Vermoégen, das auf den Namen eines jeden

Ehegatten in  Grundblichern oder sonstigen  O&ffentlichen Bichern, bei
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Banken/Sparkassen oder in sonstiger Weise flir diesen verbucht ist, alleiniges und
ausschlieBliches Eigentum des betreffenden Ehegatten sein soll. Jedem Ehegatten sollen

am Vermdgen des anderen Ehegatten keine Anspriiche zustehen.

(3) Der Notar hat uns dariber belehrt, dass durch diese Vereinbarung die gesetzlichen
Verfligungsbeschrankungen beim gesetzlichen Giterstand und vor allem der
Zugewinnausgleich im Falle einer Scheidung wegfallen. Ferner hat er die Auswirkungen

dieser Vereinbarung auf die gesetzlichen Erb- und Pflichtteilsrechte erldutert.

(4) Der Notar hat mit uns erortert, wie durch Gegeniberstellung des Anfangs- und
Endvermégens eines jeden Ehegatten der Zugewinn und ein eventueller
Zugewinnausgleich zu ermitteln sind. Wir mochten diese Ermittlungen in dieser Urkunde
nicht im Einzelnen durchfiihren. Wir haben uns jedoch darauf geeinigt, den Ausgleich
des Zugewinns nach MaBgabe des nachfolgenden Teils B. dieser Urkunde

durchzufihren.

(5) Wir beantragen die Eintragung der Gltertrennung in das Gulterrechtsregister. Der
Antrag auf Eintragung soll jedoch vorerst nicht gestellt werden. Jeder von uns ist jedoch

berechtigt, die Eintragung in das Glterrechtsregister herbeizufihren.

II.
Versorgungsausgleich, Unterhalt

(1) Der Notar hat uns die gesetzlichen Bestimmungen Uber den Versorgungsausgleich
sowie des Nachscheidungsunterhalts von Ehegatten im Fall der Scheidung unserer Ehe

erlautert.

Regelungen zum Versorgungsausgleich und zum Ehegattenunterhalt bei einer

etwaigen Scheidung unserer Ehe wollen wir heute nicht treffen.

Ebenso wiinschen wir keine erbrechtlichen Regelungen.

III.
Belehrungen des Notars

(1) Uns ist aufgrund unserer vor der Beurkundung eingeholten Erkundigungen, rechtlichen
Beratungen und aufgrund der Information durch den beurkundenden Notar die

Bedeutung der Vereinbarung der Glitertrennung bekannt.
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(2) SchlieBlich hat uns der Notar darauf hingewiesen, dass nach der neueren
Rechtsprechung des Bundesverfassungsgerichts ein Ehevertrag der inhaltlichen
Kontrolle auch insoweit unterliegen kann, als ggf. vorhandene vertragliche Disparitaten
zur Unwirksamkeit des Vertrages fihren kénnen. Der Umfang sowie die Reichweite
dieser Rechtsprechung sind derzeit in ihren praktischen Auswirkungen noch nicht fest
umrissen, so dass im Einzelfall eine verlassliche Prognose (ber den Bestand eines

Ehevertrages nicht abgegeben werden kann.

Teil B.

I.
Ausgleich des Zugewinns

(1) Der wahrend der bisherigen Ehedauer entstandene Zugewinn wird gemaB

nachfolgender Ziffer II. dieser Urkunde ausgeglichen.

(2) Aufgrund der bisherigen ununterbrochenen Zugewinngemeinschaft steht fest, dass
die Ehefrau einen Anspruch auf Zugewinnausgleich gegentber ihrem Ehemann

zusteht.

(3) Eine detaillierte vorlaufige Berechnung des Zugewinnausgleichanspruchs der
Erschienenen zu 2.) liegt den Erschienenen vor und ist diesen bekannt. Auf eine
Beifigung der Berechnung zu dieser Urkunde als Anlage wird einvernehmlich
verzichtet. Von den eingebundenen Beratern (Steuerberater, Rechtsanwalte) und
auch von dem beurkundenden Notar kann in keiner Weise eine Gewahr oder
Haftung fir die Berechnung des Zugewinnausgleichsanspruchs und dieser zu
Grunde liegenden Vermoégensgegenstande sowie deren Bewertung Ubernommen

werden.

(4) Soweit danach ein Uber dem Verkehrswert der zum Ausgleich Ubertragenen
Vermdgenswerte liegender, hoéherer Anspruch der Erschienenen zu 2.) auf
Zugewinnausgleich festgestellt werden sollte, ist der Erschienene zu 1.) der
Erschienenen zu 2.) gegeniiber zum Ausgleich des mit der heutigen Ubertragung
noch nicht abgegoltenen Zugewinnausgleichsanspruchs verpflichtet. Umgekehrt ist
die Erschienene zu 2.) dem Erschienenen zu 1.) insoweit zum Ausgleich
verpflichtet, sofern der der Erschienenen zZu 2.) zustehende
Zugewinnausgleichsanspruch gegeniber dem Erschienenen zu 1.) niedriger sein

sollte, als vorstehend angegeben.
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II1.

Ubertragung Immobilien/Grundbesitz

g1
Vertragsgegenstand / Grundbuchstand

1. A-Musterhaus StraBe, Musterstadt (Privatvermdgen)

Bei dem Grundbesitz, dessen alleiniger Eigentiimer der Erschienenen zu 1.) ist, handelt
es sich um den im Grundbuch von Musterstadt, Amtsgericht Musterstadt, Blatt 12345,

Gemarkung Musterort, eingetragenen, folgenden Grundbesitz:

Bezeichnung der Grundsticke und der mit dem Eigentum
verbundenen Rechte

Lfd. Nr. Karte Wirtschaftsart und Lage GroBe
Flur Flurstiick ha a qm
2 12 1234 Gebaude- und Freiflache,

A-Musterhaus StraBe
B-Musterhaus StraBle

3 23 2345 Gebaude- und Freiflache,
A-Musterhaus StraBe

4 34 3456 Gebaude- und Freiflache,
A-Musterhaus StraBe
B-Musterhaus StraBe

5 45 4567 Gebaude- und Freiflache, 3
A-Musterhaus StraBe

In Abt. II des Grundbuches sind folgende Belastungen eingetragen:

(wird anhand des aktuellen Grundbuchauszuges vom Notar erganzt)
In Abt. III des Grundbuches sind folgende Belastungen eingetragen:

(wird anhand des aktuellen Grundbuchauszuges vom Notar erganzt)

(2) Der beurkundende Notar hat das Grundbuch einsehen lassen am __._ .20109.
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§2
Ubertragung

Der Erschienene zu 1.) Ubertragt einen Miteigentumsanteil in Hohe von X %
(X/1.000-stel Miteigentumsanteil) an dem vorbezeichneten Grundbesitz gem. § 1
dieser Urkunde mit aufstehenden Gebauden, den sonstigen Grundstiicksbestandteilen

und Zubehér auf die Erschienene zu 2.) - im Folgenden auch ,Erwerberin® - genannt.

Die Ubertragung erfolgt mit sofortiger Wirkung.

Alle Rechte und Bestandteile sind mit Ubertragen.

Die Erwerberin nimmt die Ubertragung hiermit an.

§3

Gegenleistung

Der Erschienene zu 1.) Ubertrégt den in § 1 dieser Urkunde benannten Miteigentumsanteil

an dem Grundbesitz an die Erschienene zu 2.). Die Ubertragung des Miteigentumsanteils

durch den Erschienenen zu 1.) erfolgt zum Ausgleich des der Erschienenen zu 2.)

gegenliber dem Erschienenen zu 1.) zustehenden Zugewinnausgleichsanspruchs gemaf

den Vereinbarungen in Teil A. Abschnitt I. dieser Urkunde.

(1)

(2)

(1)

8§4
Haftung

Der Grundbesitz bzw. der Miteigentumsanteil wird Ubertragen ohne Gewahr fir einen
bestimmten Flacheninhalt. Der Erschienene zu 1.) haftet weder flr sichtbare oder

unsichtbare Sachmangel noch fiir die Freiheit von Baulasten.

Die Erwerberin Gbernimmt den Vertragsgegenstand wie er liegt und steht.

§5
Verbindlichkeiten

Der ubertragene Grundbesitz wird ohne Verbindlichkeiten d.h. ohne die noch

valutierenden Finanzierungsdarlehen auf die Erwerberin (ibertragen. Die bestehenden,
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valutierenden Finanzierungsdarlehen bleiben unverédndert und in vollem Umfang bei

dem Erschienenen zu 1.).

Rechte in Abteilung III des Grundbuches - soweit Gberhaupt vorhanden - werden nur

in dinglicher Hinsicht von der Erwerberin Gbernommen und geduldet.

(2) Offentliche Lasten und Abgaben sowie Nutzungen gehen zum Zeitpunkt der
Ubertragung des Grundbesitzes gem. § 2 Absatz (2) dieses Vertrages auf die
Erwerberin Gber. Rechte in Abteilung II des Grundbuches werden mit den zugrunde

liegenden Verpflichtungen von der Erwerberin ibernommen.

(3) Etwaige bestehende Miet- und Pachtverhdltnisse werden von der Erwerberin

Ubernommen.

(4) Der Besitz und die Nutzung, die Gefahr und die Lasten einschlieBlich aller
Verpflichtungen aus den den Grundbesitz betreffenden Versicherungen gehen auf die
Erwerberin zum Zeitpunkt der Ubertragung des Grundbesitzes gem. § 2 Absatz (2)

dieser Urkunde Uber.

(5) ErschlieBungskosten und sonstige Anliegerbeitrage tragt die Erwerberin flr ihren
Erwerb auch, soweit sie noch fiir die Vergangenheit durch Beitragsbescheid festgesetzt

werden. Alle bisher angeforderten Beitrdage sind bezahlt.

§6

Auflassung

(1) Die Beteiligten sind darlber einig, dass das halftige mit-Eigentum an dem

Ubertragenen Grundbesitz auf die Erwerberin Gbergeht.

(2) Die Beteiligten bewilligen und beantragen die Eintragung des Eigentumswechsels in das
Grundbuch.

§7
Kosten und Steuern

Alle durch diese Urkunde aufgelassenen Kosten und Steuern trégt der Erschienene zu 1.).
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§8

Hinweise und Belehrungen des Notars

Die Beteiligten sind vom Notar eingehend belehrt und darauf hingewiesen worden, dass

(1)

(2)

(3)

(a) alle Vereinbarungen beurkundet sein miissen und bei einem VerstoB gegen die Be-

stimmung (§ 311 b BGB) der Vertrag in seinem ganzen Inhalt unwirksam ist,

(b) alle Beteiligten fiir die durch diese Beurkundung ausgelésten Steuern und Kosten als

Gesamtschuldner haften,

(c) personlich fir ErschlieBungsbeitrage nach BauGB und andere ErschlieBungskosten
derjenige haftet, der im Zeitpunkt der Zustellung eines Beitragsbescheides der im
Grundbuch eingetragene Eigentimer ist und dass Vereinbarungen Uber eine andere
Kostentragung nur im Verhadltnis unter den Beteiligten, nicht gegeniiber dem Glaubi-

ger solcher Beitrage, wirksam sind.

Teil C.

Schlussbestimmungen

Sollten Bestimmungen dieses Vertrages oder spaterer Anderungen ganz oder teilweise
unwirksam sein oder sich in dem Vertrag oder in spateren Anderungen eine Liicke
herausstellen, so soll hierdurch die Giiltigkeit des Vertrages oder spaterer Anderungen
nicht berihrt werden. Anstelle der unwirksamen Bestimmungen oder zur Auffillung der
Licke soll eine angemessene Regelung gelten, die soweit dies rechtlich méglich ist, dem
am nachsten kommt, was die VertragsschlieBenden gewollt haben oder gewollt haben

wiirden, sofern sie den Punkt bedacht hatten.

Der Notar hat die Beteiligten darauf hingewiesen, dass er flir von den Beteiligten etwa
gewilnschte steuerliche Folgen sowie flr die steuerlichen, insbesondere
einkommensteuerlichen Folgen dieser Urkunde im Ubrigen keinerlei Gewahr

Ubernehmen kann und hierzu auch nicht verpflichtet ist.
Von dieser Urkunde erhalten die Beteiligten jeweils eine Ausfertigung, das Finanzamt

eine beglaubigte Abschrift sowie eine einfache Abschrift (Schenkungsteuerstelle) sowie

die Kanzlei SHP Schneck, Hofmann & Partner (Bergheim) eine einfache Abschrift.
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Teil D.
Vollmacht

Zur Erkléarung und Anmeldung etwaiger auf Verlangen von Gerichten oder Behdrden
erforderlich werdender Anderungen der Urkunde und der Anmeldung beim Grundbuchamt
bevollmachtigen die Beteiligten die Kanzleiangestellten des Notariats Dr. Notar Wunderbar,
Musterstadt, jeden einzeln, sie bei Abanderungen und Ergdnzungen dieser Urkunde
umfassend zu vertreten, soweit Vertretung gesetzlich mdglich und zuldssig ist. Die
Vollmacht gilt Giber den Tod des Vollmachtgebers hinaus und wird unter Befreiung von den
Beschrankungen des § 181 BGB erteilt.

Im Innenverhaltnis wird vereinbart, dass die Bevollmachtigten von jeglicher Haftung
freigestellt werden und nur auf ausdricklichen Auftrag und unter Anweisung durch den
Notar tatig werden. Der Notar wird bevollmachtigt, die Angestellten namentlich zu

benennen. Im AuBenverhaltnis ist jede Vollmacht unbeschrankt.

Sie sind insbesondere befugt, diese Urkunde nach MaBgabe der Erfordernisse des
Grundbuchamtes abzudndern und /oder zu erganzen, die Identitat des (ibertragenen
Grundbesitzes mit dem aufzulassenden Grundbesitz festzustellen und zu dem vorstehenden

Vertrag die Auflassung zu wiederholen.

Sie sind insbesondere befugt, jeweils einzeln und unter Befreiung von den Beschrankungen
des § 181 BGB, Antrage aus dieser Urkunde zu berichtigen, geteilt und beschrankt zu
stellen und sie in gleicher Weise wieder zurlick zu ziehen, alle zur Durchflihrung dieses
Vertrags zweckmaBigen Erklarungen, Antrage, Bewilligungen, Rangbestimmungen,
Rangriicktritts- und Anderungserklarungen fiir sie abzugeben, neu zu stellen, zu ergénzen,
abzuandern und entgegen zu nehmen, insbesondere soweit dies zur Behebung etwaiger
Zwischenverfiigungen des Grundbuchamtes zweckmaBig ist oder die Beteiligten einzelne
Grundstlicke und/oder Grundsticksteile unbewusst vergessen haben sollten (catch all

Klausel).

Alle zu dieser Urkunde etwa erforderlichen Genehmigungen oder Erkldarungen sollen von

dem Notar eingeholt und mit Eingang bei dem Notar wirksam werden.

Diese Niederschrift wurde den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, von ihnen

genehmigt, und von ihm und dem Notar, wie folgt, eigenhandig unterschrieben:
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